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1. Opste informacije

1.1. Podaci o nosiocu projekta

Tabela 1.1. Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta:

,,Bokakomerc”” AD — Kotor

PIB:

02269104

Odgovorno lice:

Slobodan Obrovié

Kontakt osoba:

Slobodan Obrovié

Telefon:

+382 69 141 959

e-mail:

bokakomerc@t-com.me
orbovic.slobodan@t-com.me

1.2. Glavni podaci o projektu

Tabela 1.2. Podaci o projektu

Objekat:

Objekat namjene — industrija i proizvodnja

Skracéeni naziv:

Hladnjaca

Lokacija: Kat. parc. br. 80/2 KO Privredna zona, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor
Adresa: Opstina Kotor
3
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2. Opis lokacije projekta

Projektom je obuhvaéen objekat namjene — industrija i proizvodnja odnosno hladnjac¢a na

lokaciji kat. parc. broj 80/2 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor.

Dokumentacija za odluivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu uradena je na osnovu projektnog zadatka i Urbanisticko-tehnickih uslova izdatim od

stane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor.

Uvidom u zvani¢ne katastarske planove, katastarski operat, izdate ubanisti¢ko-tehnicke
uslove broj 03-333/21-14068 od 01.03.2022. godine, kao i u projektnu dokumentaciju

utvrdeno je da se proizvodni objekat planira na:
- kat. parceli broj 80/2, po LN 48 — prepis, $ume 3. klase, povrine 17.141 m°.

Predmetna lokacija nalazi se u rijetko naseljenom podrucju. Uz samu lokaciju prolazi
saobracajnica, dok se u neposrednom okruZenju nalazi nekoliko poslovnih objekata, od
kojih je najblizi udaljen priblizno 40 metara. U radijusu od nekoliko kilometara nalaze se

brojni znacajni sadrzaji i objekti od javnog interesa.

Na udaljenosti od oko 415 metara smjesten je Sportski centar, dok se na priblizno 1.200
metara nalazi Carina Tivat. Na oko 1.400 metara udaljen je izvor Jankova voda, a na 1.700

metara smjestena je istorijska Tvrdava Gorazda.

Na priblizno 2.500 metara nalazi se posebni rezervat prirode Solila. More je udaljeno oko
3.400 metara, a Aerodrom Tivat oko 3.800 metara. U blizini se takode nalazi Manastir

Miholjska Prevlaka, na oko 3.900 metara udaljenosti.

Od vaznijih javnih objekata, autobuska stanica Kotor smjeStena je na priblizno 3.870
metara, dok su Vatrogasna stanica Kotor i Zi¢ara Kotor—Njegusi udaljene oko 4.000 metara.

Najblizi Dom zdravlja, u Kotoru, nalazi se na oko 5.530 metara od predmetne lokacije.

Napomena: Sve navedene udaljenosti odnose se na vazdusnu liniju od predmetne lokacije.
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KAVAC.
(Kotord

Slika 2.1. Siri prikaz lokacije planiranog objekta (Izvor: Geoportal CG)

Na lokaciji nema kulturno-istorijskih dobara. Predmetna lokacija pozicionirana je unutar

buffer zone zasti¢enog podrucja, koja predstavlja zastitni pojas oko zasti¢ene cjeline.

2.1. Postojece koris¢enje zemljista

Izgradnja projektovanog objekta predvidena je na lokaciji kat. parc. br. 80/2 KO Privredna

zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor. Ukupna povriina parcele je 17.141 m*.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Teren je ravan. Prilikom izgradnje objekata, posebna painja ¢e se posvetiti nivelaciji terena
kako bi se osigurala ravna povrsina unutar objekata i oko njih. Nivelacija ¢e biti izvrSena

uzimajuci u obzir prirodnu topografiju i nagib terena.
Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Predmetnoj lokaciji je omogucen kolski pristup.

2.2. Relativan obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

U zoni lokacije, kao ni u njenoj blizini nema podrucja koja su zasti¢ena kada su u pitanju

kulturna i prirodna dobra, kao ni zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Na predmetnoj lokaciji
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nema mocvarnih djelova, dok se Sumski pojas prostire na predmetnoj lokaciji. Ova lokacija

ne pripada zasticenom podrucju u bilo kom pogledu.

2.2.1. Klima

Klimatske karakteristike podruéja uslovljene su geografskim poloZzajem, reljefom,
nadmorskom visinom, vegetacionim pokrivacéem, blizinom Jadranskog mora i ljudskom
aktivno$¢u. Na klimu znacdajno utice i brdsko-planinsko zalede, Sto se ogleda u

temperaturnim razlikama, reZimu padavina i pojavi vjetrova.

Za opis klimatskih prilika koris¢eni su podaci meteoroloske stanice Tivat, koja ima slicne
klimatske uslove kao podrucje Kotora (izvori: HMZ Crne Gore; Lokalni akcioni plan za
biodiverzitet Tivta 2013-2018; GodiSnjak meteoroloskih podataka 2024).

Srednja godis$nja temperatura vazduha iznosi oko 15,7 °C. Najtopliji mjeseci su jul i avgust sa
srednjim maksimalnim vrijednostima oko 30 °C, dok su najhladniji januar i februar sa
srednjim vrijednostima od 12—13 °C. Prosje¢na minimalna temperatura zimi iznosi oko 2 °C,
a ljeti oko 17 °C. Apsolutni maksimum temperature zabiljezen je u avgustu (39,5 °C), a

apsolutni minimum u februaru (-8,2 °C).

Na podrucju Tivta u prosjeku ima oko 113 ljetnjih dana (Tmax = 25 °C) i 37 tropskih dana

godisnje (Tmax > 30 °C), uglavnhom tokom juna, jula, avgusta i septembra.

Padavine su najé¢esce u vidu kiSe i pokazuju jasan sezonski reZim — maksimum u zimskim, a
minimum u ljetnjim mjesecima. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi oko 1.680-1.750

mm.

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha iznosi oko 70 %, sa minimumom u julu (oko 62
%) i maksimumom u oktobru (oko 75 %). Oblacnost je vec¢a u zimskom dijelu godine (do

5/10), a najmanja u julu (oko 1,8/10), dok srednja godisnja obla¢nost iznosi oko 3,8.

Vjetrovi su uglavnom slabi, s ¢estom pojavom tiSine (oko 31 % dana). Najceséi pravci vjetra
su sjeveroisto¢ni i jugozapadni, sa prosje¢nim brzinama do 5,5 m/s. U hladnijem dijelu
godine dominira bura (sjeveroistocni vjetar), dok je u toplijem periodu Cest jugo i zapadni

vjetar.
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2.2.2. Geoloski sastav

Prema Osnovnoj geoloskoj karti lista ,,Kotor” 1:100.000 sa Tumacem (Antonijevi¢ R., Pavic¢
A., Karovi¢ J. i dr., Zavod za geoloska i geofizicka istrazivanja, Beograd, 1962—-1969) (slika
2.2.), geolosku gradu Sireg podrucja Kotora preteino cine sedimenti fliSnog kompleksa
gornjeg trijasa (Es). Ovi sedimenti su razvijeni u laporovito-glinovitoj faciji, a predstavljeni su
laporcima, pjesc¢arima, glincima i konglomeratima. PovrSinski su najceS¢e prekriveni
deluvijalno-eluvijalnim naslagama ili su djelimi¢no alterisani. IzvoriSni izdanci mogu se uociti

uz magistralni put, gdje su terenom vrsena zasijecanja.

Kvartarni sedimenti su zastupljeni deluvijalnim (dl) naslagama, koje izgraduje kompleks
krupne i sitne zaglinjene drobine. Eluvijalne naslage predstavljene su laporovitom glinom sa
laporcima i glincima, uz uodljivu primarnu teksturu. Aluvijalni materijal (al), koji se sastoji

pretezno od pijeska, Sljunka i necistih glina, prisutan je na Sirem podrucju Radanoviéa.

U tektonskom pogledu, predmetno podrucje pripada geotektonskoj jedinici Parautohton
(Jadransko—jonska zona). Trasa navlake Budvansko—barske zone proteZe se od Jaza prema
Grbaljskom polju, obodom polja iznad Lastve Grbaljske i dalje prema sjeverozapadu, pri
¢emu je na viSe mjesta raskinuta rasjedima. Opsta orijentacija slojeva je prema sjeveru i
sjeveroistoku, sa padnim uglovima od oko 20°, uz brojna lokalna skretanja usled savijanja i

rasjedanja sedimenata. Na samoj lokaciji slojevi fliSa padaju prema sjeveroistoku.

Prelasmi shyevi o podni lisa i i5 -
m laperavi trotnject hatlarenit § Barkowni do maswni rjede stojeviti

kreinjac
aporc {darskl ka' don i socan)

Slika 2.2. Geoloska karta Sireg prostora lokacije (Osnovna geoloska karta lista "Kotor" 1:100.000 sa
Tumacem (Antonijevi¢ R., Pavic¢ A., Karovic J. i drugi, Zavod za geoloska i geofizicka istraZivanja iz

Beograda, 1962-1969)
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2.3. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine (nasljene oblasti, kulturna dobraii sl.)

Prema poslednjim rezultatima popisa stanovnistva iz 2023. godine, OpStina Kotor ima
ukupno 22 746 stanovnika. Od tog broja, 10 995 su muskarci, a 11 751 Zene, $to predstavlja

gotovo ravnomjernu raspodjelu po polu.

U poredenju sa prethodnim popisima, Kotor biljezi kontinuirani broj stanovnika:
- 2003. godine: 22 947 stanovnika

- 2011. godine: 22 799 stanovnik

- 2023. godine: 22 746 stanovnika

Evidentirani spomenici kulture

Sire podrugje predmetne lokacije nalazi se u opétini Kotor, koja se odlikuje izuzetno bogatim

kulturnim nasledem i velikim brojem zasti¢enih kulturno-istorijskih spomenika.

Prirodna i kulturno-istorijska regija opstine Kotor je svjetska bastina, upisana 1979. godine.
Obuhvata stari grad Kotor, utvrdenja Kotora i okolni kraj unutrasnje Boke Kotorske.

Stari grad Kotor je sadrzan u gradskim zidinama i dobro ocuvan i obnovljen srednjovjekovni
gradski pejzaz sa znacajnim zgradama, ukljuc¢ujucii katedralu Svetog Trifona (sagradena
1166. godine).

Fortifikacioni kompleks i gradska vrata

Fortifikacioni sistem Kotora ¢ine gradski bedemi, tvrdava Sveti Ivan i troja gradska vrata —
Morska, Juzna (Gurdic¢) i Sjeverna (od rijeke).

Bedemi su gradeni sukcesivnho od IX do XVIII vijeka, a konaéni oblik dobili su u periodu
mletacke uprave. Ukupna duzina zidina iznosi oko 4 km, visina do 20 m, a debljina od 2 do
16 m.

Fortifikacioni kompleks predstavlja jedinstven primjer srednjovjekovne fortifikacione

arhitekture na Mediteranu i jedan je od klju¢nih elemenata upisa Kotora u UNESCO listu.

Urbanisticka cjelina Starog grada

U sredistu se nalazi Trg od oruzja sa gradskim tornjem iz XVII vijeka i Kulom gradske straze,
uz koju se nalaze KneZeva palata i zgrada Gradskog pozorista — jednog od najstarijih na
Balkanu.

Urbanizam Starog grada odlikuje mreza uskih ulica, trgova i skaladina, dok arhitekturu ¢ine

brojne crkve i palate razlicitih stilskih epoha — od romanike do baroka.
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Palate

Palata Bizanti — XIII-XIV vijek, na ulazu u Stari grad; tipicna srednjovjekovna gradska

palata sa unutrasnjim dvoristem i bunarom sa porodi¢nim grbom.

Palata Buca — XIV vijek, na Trgu od brasna; trodijelna gradevina sa grbovima porodica

Buca i Paskvali.
Palata Vrakjen — XIV vijek, ocuvan enterijer i dekoracije iz XIX vijeka.
Palata Grgurina — XVIII vijek, barokni stil; danas Pomorski muzej Crne Gore.

Palata Drago — XV vijek; kombinacija gotickog i baroknog stila; u njoj se nalazi Regionalni

zavod za zastitu spomenika kulture.

Palata Pima — goticko-barokna, krajem XVII vijeka; jedna od najljepSih u Kotoru.

Katedrale i crkve

Katedrala Svetog Tripuna (1166) — simbol grada i najznacajniji spomenik kotorske

arhitekture.

Crkva Svetog Nikole (1909) — glavna pravoslavna crkva u Kotoru, sa bogatom riznicom

ikona.

Crkva Svetog Luke (1195) — prvobitno katoli¢cka, od XVII vijeka pravoslavna; dragocjeni

primjer crkvene tolerancije.

Crkva Svete Marije Koledate / Svete Ozane (1221) — pod kojom su otkriveni ostaci

ranohriséanske bazilike iz VI vijeka.
Crkva Gospe od Zdravlja (1518) — zavjetna crkva na usponu ka tvrdavi Sveti lvan.

Crkva Svete Ane, Sv. Mihaila, i brojne druge, svjedoce o kontinuitetu gradnje od Xl do
XIX vijeka.

Znacajne javne zgrade

Dom pomorstva ,,Bokeljska mornarica” — XIX vijek, tipicna gradanska arhitektura epohe.

Zgrada Istorijskog arhiva Kotor — sadrzi arhivsku gradu od preko 760 m duznih; najstariji

dokument potice iz 1309. godine.

Spomenici u okolini Kotora

Kompleks samostana Sv. Franja (1288) — arheoloski lokalitet sa grobljem i ostacima

manastirskih objekata.

Crkva Sv. Porda (Mirac) — XVIII vijek, spomenik kulture Il kategorije.
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- Crkva Sv. Petra (Ljuta, 1780) — primjer crkvene arhitekture vezane za razvoj pomorstva i

trgovackih bratstava Dobrote.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke
materijalnih i kulturnih dobara obustavi radove i o tome obavjesti nadlezni lokalni ili

drZavni organ za zastitu spomenika i kulturnih dobara.
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3. Karakteristike projekta

3.1. Opis projekta

Objekat je predviden kao skladisni rezimski objekat sa administracijom, pa je potrebno
projektovati prostor da zadovolji sve potrebe i Zelje Investitora za ovu kategoriju objekta.
Objekat je spratnosti P+1. Objekat je planiran sa sedam ulaza, i to tri glavna ulaza od strane
prilaza samom objektu i dva sluzbena ulaza, a ostali ulazi su predvideni za manevrisanje

viljuSkara van objekta.

Omoguéena je posebna prilazna rampa za predkomore utovarnih rampi zbog potrebne

razlike u visinama predkomora za utovar i istovar robe.

Objekat je specificne namjene (hladnjaca) ¢ija je osnovna funkcija za skladistenje smrznute

robe koja zahtijeva Cuvanje i skladiStenje na niskoj temperature.

Objekat je koncipiran tako da veci dio objekta ¢ini skladisni prostor, komore i predkomore,

zatim zajednicke prostorije i administracija.

U prizemlju objekta nalaze se komore i predkomore kao i skladi$ni prostor. U komorama
predvidjeti paletne reale, a u predkomorama je predviden prostor za utovar i istovar robe
kao i punjenje viljuskara. U prizemlju se nalaze dvije kancelarije sa ostavama gdje se vrsi

fakturisanje robe. U istom dijelu objekta planirati stepenisSna jezgra.

Na prvom spratu objekta nalaze se prostori predvideni za poslovanje (administracija) sa
neophodnim sadrzajima za poslovanje, kao i prostori (zajednicke prostorije) koji su
namijenjeni zaposlenima za nesmetano obavljanje aktivnosti u radnoj smjeni, za njihov

odmor i pripremu u toku radne smjene.

Za pristupanje objektu treba obezbijediti adekvatan prilaz. Potrebno je organizovati
adekvatnu parking povrsSinu koja ¢e da zadovolji potrebe zaposlenih i odgovoriti na
nesmetano manervisanje prilikom prijema i otpremanja robe pa je projektovana povrsina

koja odgovara ovim potrebama.

Tabela 3.1. Analiza povrsina

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT
uslovima
Povrsina KP 80/2 17.141m° 17.141m’
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Povrsina pod objektom 803,32 m* 8.570,50 m’
Indeks zauzetosti 0,04 0,50
Indeks izgradenosti 0,06 1.20
BGP 1.151,26 m’ 20.569,20 m?
Spratnost P+1 /
Parking mjesta 34 (na 1000 m*
21PM)

Tabela 3.2. Ukupna povrsina objekta

Neto povrsina Bruto povrsina
Prizemlje 681,43 m’ 783,16 m*
Sprat 298,46 m* 368,10 m*
Ukupna povrsina objekta 979,89 m? 1151,26 m?

Informacija o prostorijama

Tabela 3.3. Legenda prostorija prizemlja i sprata

legenda prostorija prizemlje

. Marty prastore Pavriina (md) Iapremina (m3) Rezim (*C) Namjena

0.0 [Stepentte 10,42 93 7H i Yeartikalne komunikacije

0.00 [Prosterdja za sed. za ciddenje [2.17 & 08 Fi Frostorija 20 odlagonje

0.1 |Hodmnik 4.9 19,50 i Horizontalne komurikacije

0.2 |[Kancelarija 4.91 19.15 /! Kancelorijo za fakturanta

0.3 [Toalet 4.55 17.75 ! Tooket

0.4 |Muiko svlacionica .12 12,17 { Mudko sviadionica

0.5 |lenska svladionica 3.29 12 87 i Tanska sviadionica

0.4 |Toalat 493 19,42 i/ Tooket

0.7 |Punjenje vijuSkans 20,83 87,48 0-4 Prostor u kojem se pune viljugkari

0.8 [Pretkomoara 8795 359,39 O-4 Prostor za prijem | otpremu robe

0.9 |Komoro 150,27 1 484,66 -24 Prostor 7a skladiStenie primiena rabe

0.10 |[Komora 257,91 2 548.15 24 Prostor za skladistenie primljansa robe

0.1 [Prir. magacin za ombalaiu 3.74 14,42 i Prostor za skladitenje ambalaie

.12 |Hodnik B.82 29,52 ! Horizontalne kemunikacije

0.13 |Mogacin ra gotov proizvod 41,18 172.95 20 Magacin za gotov proizvod

0.14 |Pakimica 37.14 155,99 12 Prostor za prepakivanjs svis?e ribe

0.15 |Pretkomara 11,79 49,52 0-4 Prosior za olpr. gotovih proizvoda

0.16 [Predprostor 13,22 55,52 12 Pretprostor pakimice iz kojeg se

.17 [Stepanite 10,20 pristupa pakimici, Tu je | mjesto za
UEUPMO METO: 681 43 m* | izbacivanie otpeda.

Legenda povriina | sprata

Br. Maziv prostorije Powrdina (m2)

1.1 [Hodnik 19,99 70.78 Fi Hprizontalne komunikocie

1.2 [fercki toalet |5.48 35,89 i Tenzki tociet

1.3 |Mudid toalet .49 3550 ! Muiki foalet

1.4 |Arhiv 10.8% 40.62 ! Arhiv

1.5 |Prostor za bilicr 42.32 156,58 i Prostor 7o rekreociju

1.6 |Kancelorija 32.85 128,42 / Koncelaria

1.7 |Kancelarja 14.45 45 48 ! Eancelarija

1.8 |Kancelarja dirsktoro 7.09 32,90 / Kancelarija direkiara

1.9 [Kancelanija 17,43 6523 ! Eancelarijo

1.10 [Euhinjo 11,92 44,10 i Kuhinja

1.11 |Prostornijo zo sred. zo E8éenje 1.03 3.81 ] Prosionjo 2o odioganie

1.12 |[Hodnik 11,47 47 45 i/ Haorizontalne komunikocije

1.13 |Priruéni magocin 70 ambalaiu 4,48 23,90 i Prostor :a skladiétenie ambalaie

1.14 [Prostor za ambalafu 47.11 174,30 i Prostor za skladidtenie ambealale

1.15 [Eajna kuhinja 4,03 22,31 I Cajna kuhinja

1.14 |pMudka sviadionica 110.34 38,52 I Mutka swlacionica

1.17 [ferskaa sviaianica 10.34 36,92 ! Tenska sviocionica

1.18 [Prostorija 2o odriavanje higijene | 4,43 | 45,39 ! Prostor 1o odlagangs

1.1%7 |[Toalet &.81 25.20 i Toaka!

1.20 |Ulazni dic 7,45 J4.%4 ! Uloz 7o zoposlens

1.21 [Hodnik £ B8 25,45 / Harizontalne komunikacije

UKUPMO METO: [258 45 m*
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KONSTRUKCUA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti kao celicnu skeletnu konstrukciju u kombinaciji sa
betonom. Betonsku konstrukciju ¢ine AB ploce i temelji. Celi¢na skeletna konstrukcija se
postavlja na AB ploci, a na nju se montiraju termoizolacioni paneli koji ¢ine zidove objekta.

Krovna konstrukcija se sastoji od krovnih nosaca na koju se polaze krovni pokrivac.

OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora.

Podovi za ovu kategoriju objekata moraju odgovoriti na ekstremno niske temperature koje
se odnose na skladistenje, opterecenje viljuskara i odgovoriti na higijenske zahtjeve koje

podrazumijeva skladiStenje namirnica.
U objektu je projektovana AB ploca sa ferobetonom, pod na bazi epoksida.

Keramicke plocice su projektovane u mokrim prostorijama, kancelarijama, hodnicima i

ostalim sadrzajima koji spadaju u prostore koje koriste zaposleni.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama prostora. Materijali
spoljnjih, fasadnih zidova su predvideni od termoizolacionih sendvi¢ panela, vise tonova
kako je to prikazano u projektu (RAL 3020 i RAL 9006).

Izvuceni djelovi fasade su obloZeni Alubondom u tonu (RAL 3020).

OBRADA PLAFONA

Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora. Plafoni u
objektu projektovani su od gipskartonskih plo¢a na adekvatnoj potkonstrukciji kao i od

samonosivih termoizolacionih panela kako je to predvideno u projektu.
KROV

Krov je projektovan kao ravan krov, neprohodni tako da zadovolji sve izolacione i
funkcionalne zahtjeve. Krovni prekriva¢ objekta je trapezni samonosivi lim sa izolacionom
plocom od tvrdog poliuretana i neophodnom hidroizolacijom, kako je predvideno u

projektu.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA | TERENA

Fasada objekta projektovana je da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve objekta. Materijali
spoljnjih, fasadnih zidova su predvideni od termoizolacionih sendvi¢ panela. Dio spoljnjeg

omotaca objekta su i veliki stakleni otvori i polustrukturalna fasada. Svi otvori na objektu su
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predvideni da se rade od aluminijskih profila sa termoprekidom, a opremljeni su

termoizolaconim niskoemisionim staklom.

Parterno uredenje Cine pjeSacke zone, parking zona, zelena povrsina i plato za nesmetano
kretanje kamiona. Za poplocanje pjeSackih zona primijeniti oblik betonske ploce u blijedo
sivoj boji, a parking zonu i saobracajnicu kao asfaltna povrsina. Preostala povrsina je

travnata povrsina sa niskim i visokim rastinjem.

TERMICKA ZASTITA

Objekat koji ¢e se izvoditi termicki je zasticen imajuci u vidu klimatsku zonu podrucja u
kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema termicki su zasti¢eni fasadni zidovi,
prozorski otvori, nulta ploc¢a ispod koje se postavlja termoizolacija, i svi potrebni podovi,
tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za klimatsku zonu. Za
objekat je bitno uvodenje principa energetski efikasne, odrzive gradnje Sto je dovelo do:
smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova Sto je poboljsalo
toplotnu zastitu spoljasnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa povrsine i zapremine

objekta; poveéanja toplotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

S obzirom na namjenu i povrSinu objekta, obezbjedivanje energije iz alternativnih izvora je
procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijalna usteda energije postize izborom i

ugradnjom adekvatnih materijala.

ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge,
pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takode, izolacija koja obezbijeduje toplotnu
zaStitu ujedno ima svojstvo zastite od buke susjednog prostora i prostora spoljasnjosti. Na
ovaj nacin je postignut adekvatan stepen zastite od buke, komfor stanovanja i stambenih

uslova.

ZASTITA OD POZARA

Ova zaStita obezbijedena je vatrootpornoséu zidova gdje funkcija prostora to nalaze,
meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom kao i osvjetljenjem i

provjetravanjem prostorija u objektu.

Napomena: Ukoliko su projektovani gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u objektu predvideni

su sa po 2 vatrootporne ploce sa obije strane konstrukcije.

ELEKTROINSTALACIE

Prikljucak objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon dobijanja

saglasnosti, koja ¢e sadrzati i potrebne tehnicke uslove za priklju¢enje predmetnog objekta.
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Napomena: Detaljan tehnicki opis e biti dat u fazama elektroinstalacija jaka i slaba struja.

VODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehnickim uslovima priklju¢enja na
hidrotehnicke instalacije, dobijenim od Javnog preduzeca "Vodovod i kanalizacija" iz Kotora

bi¢e projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.
Detaljnije u poglavlju 3.5.

REGULISANJE OTPADNIH VODA

Sva voda ce se kupiti u posebnim Sahtovima i dalje na priklju¢ak. Kondenz ¢e biti posebno
sproveden u posebno okno vani, koje zadrzava odredenu koli¢inu vode i to se posebno
tretira i odvodi. Vodu sa parkinga i vodu koja sadrzi masnoce vodi se posebnim vodom do
separatora masti i naftnih derivata i tek nakon preciséavanja se dalje odvodi. Sva voda ¢e

biti tretirana shodno zakonskoj regulativi i dobroj praksi.
SAOBRACAJ

Kolski prilaz predmetnom objektu je obezbjeden preko postojeée saobracajnice, kat. parc.

119 KO Privredna zona, koja prolazi uz predmetnu parcelu.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijedeno je u okviru parcele na
kojoj su pozicionirana 34 parking mjesta. Isplanirati najmanje jedno parking mjesta za lica sa

invaliditetom.

3.2. Prethodni radovi

Prethodni radovi obuhvataju sve aktivnosti koje prethode izvodenju gradevinsko-zanatskih i
instalaterskih radova, a imaju za cilj obezbjedenje svih tehnickih, bezbjednosnih i
organizacionih uslova za nesmetano izvodenje projekta izgradnje predmetnog objekta —

skladisno-rezimskog objekta sa administracijom.

Prije pocetka izvodenja gradevinskih radova na objektu ili lokaciji, neophodno je sprovesti
eventualna rusenja i demontaZze postojec¢ih objekata, instalacija i privremenih elemenata
(ukoliko postoje). lzvoda¢ ne smije zapoceti druge radove dok svi radovi rusenja i
demontaze ne budu u potpunosti zavrseni i uklonjeni sa mjesta predvidenih zahvata, osim

ako projektant ili nadzorni organ ne odrede drugacije.

Prethodni radovi za izgradnju predmetnog objekta obuhvataju:
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- izradu i postavljanje ograde gradilista,
- geodetsko obiljeZzavanje poloZaja objekta,
- izvodenje svih neophodnih iskopa i pripremnih zemljanih radova.

Gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa, osim zaposlenima i licima
angazovanim na izvodenju radova. Na prilazu gradiliStu mora biti postavljena tabla sa

podacima o izvodacu i investitoru, uz jasnu oznaku:

»GRADILISTE — ZABRANJEN PRISTUP NEZAPOSLENIM LICIMA“

ZEMLJANI RADOVI

Zemljani radovi obuhvataju iskope za temelje objekta, kao i iskope kanala za drenaZu,
polaganje instalacija i slicne zahvate.

Iskopi dublji od 100 cm smiju se izvoditi iskljucivo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplate za podupiranje moraju prelaziti ivicu iskopa najmanje 20 cm, kako bi se
sprijeCilo obrusSavanje materijala. Iskopani materijal mora se odlagati najmanje 50 cm od

ivice iskopa.

Prilikom masinskog kopanja i utovara zemlje, rukovalac mora voditi raéuna o bezbjednosti
zaposlenih u neposrednoj blizini. U toku izvodenja iskopa obavezan je geotehnicki nadzor
radi kontrole nacina izvodenja i eventualnog prilagodavanja temeljenja stvarnim geoloskim

uslovima na terenu.

GRADEVINSKI RADOVI

Gradevinski materijal (armatura, grada, beton, opeka i ostali materijali) doprema se na
gradiliSte prema programu isporuke, u tacno odredenim rokovima i koli¢inama. Dopremu i

rukovanje materijalima treba organizovati tako da se ne izaziva dodatno zagadenje okoline.

Radovi se izvode na nacin kojim se sprjecava onecis¢enje vazduha i vode, a u slucaju
povecdane buke ili pojave praSine, obavezno se preduzimaju mjere za njihovo smanjenje
(koris¢enjem zastitnih ograda, vlazenjem materijala pri suvom vremenu, izvodenjem radova

u periodima bez jakog vjetraisl.).
Na gradilistu ée se izvoditi sledeée vrste radova:

- tesarski radovi (izrada i postavljanje oplata, razupiranje rovova, izrada privremenih

podova);
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- betonski i armiranobetonski radovi (temelji, ploce, grede, zidovi, stepenista, krovne

ploceidr.);
- zidarski radovi (zidanje obodnih i pregradnih zidova);

- zavrsni zanatski radovi (izolaterski, stolarski, bravarski, limarski, molerski, keramicarski,

parketarski, fasaderski i gipsarski radovi);
- transportni i pomoc¢ni radovi na gradilistu.

Svi zaposleni duzni su da koriste propisana licna zastitna sredstva u skladu sa pravilima

zastite na radu.

ORGANIZACIJA TRANSPORTA

Izvodac radova je obavezan da organizuje saobracdaj i dopremu materijala tako da ne ometa
redovno odvijanje saobracaja u zoni gradilista.

Brzina kretanja vozila na prilazu gradilistu mora biti ograni¢ena na 10 km/h, uz postavljanje
odgovarajuce saobracajne signalizacije.

Tokom transporta i manevrisanja mehanizacije ne smije biti ugroZzena bezbjednost radnika,
te je obavezno stalno prisustvo odgovornog struc¢nog lica koje nadzire rad.

Sva vozila i samohodne masine moraju biti opremljena ispravnim zvuénim i svjetlosnim
signalima upozorenja, koji se koriste samo u nuznim situacijama kako bi se smanjila buka na

gradilistu.

RADNA SNAGA | MEHANIZACIJA

Za izgradnju predmetnog objekta bice angazovana kvalifikovana radna snaga koju Cine: Sef
gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovaoci gradevinskim masinama, Soferi,
betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari,

parketari, fasaderi, gipsari i instalateri.

Od gradevinske mehanizacije koristice se: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri,
pumpa za beton, kranska dizalica, kao i manji pomo¢éni uredaji i alati.

Za svu mehanizaciju mora postojati odgovarajuéa dokumentacija o ispravnosti i
sprovedenim mjerama zaStite na radu. MasSinama mogu rukovati iskljuéivo lica sa
odgovaraju¢im struénim i zdravstvenim kvalifikacijama. Sva vozila i masine moraju biti

opremljena protivpoZarnim aparatima.
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Tacan broj radnika i jedinica mehanizacije utvrdice izvodac radova, u skladu sa dinamikom i

kapacitetom izgradnje.

OSTALO

Dinamika realizacije pojedinih faza definisaée se Semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti opremljeno elektricnom energijom, vodom i telekomunikacionim
priklju¢cima u skladu sa vazecim propisima.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje iskopanog materijala radi smanjenja

prasine, a elektri¢na energija za rad gradevinskih uredaja i alata.

Tokom izgradnje nastajaée otpadni materijal od iskopa i gradevinski otpad, koji ¢e se
odlagati na za to odredena mjesta u skladu sa ekoloskim propisima.

Moguca su lokalna povecanja nivoa buke i emisija izduvnih gasova usled rada gradevinskih
masina, ali ¢e se iste svesti u dozvoljene granice. Vibracije koje nastaju pri radu

mehanizacije nece imati znacajan uticaj van zone gradilista.

Za potrebe tehni¢kog osoblja i radnika na gradiliStu bice obezbijedene privremene

kancelarije i prateci sadrzaji (sanitarni ¢vor, prostor za odmor i sl.) kontejnerskog tipa.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter. Po zavrSetku radova, izvodac je duzan da
gradilisSte u potpunosti odisti, ukloni sav gradevinski otpad, mehanizaciju i privremene

objekte, te da izvrsi uredenje terena u skladu sa projektom.

3.3. Opis planiranih radnih aktivnosti

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je izgradnja objekta namjene — industrija i

proizvodnja, odnosno izgradnja hladnjace.

Objekat je koncipiran kao skladisni rezimski objekat sa administracijom, Cija je osnovna
funkcija skladistenje smrznute robe na niskim temperaturama, uz efikasnu administrativnu i

logisticku podrsku. Radne aktivnosti unutar objekta obuhvataju sledede:

Prijem i otprema robe

- Organizovano primanje robe kroz tri glavna ulaza i dva sluzbena ulaza, kao i kroz
predvidene rampe za manevrisanje viljuskara.

- Istovar robe u predkomorama uz kontrolu temperature i higijenskih procedura.
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- Utovar robe na transportna vozila prema planu otpreme, uz pravilno pozicioniranje i

fiksiranje paleta.

Skladistenje i manipulacija robom

- Skladistenje smrznute robe u komorama na paletnim regalima prema vrsti i prioritetu

isporuke.
- Premjestanje robe viljuskarima unutar skladiSnog prostora i do predkomora za utovar.
- Odrzavanje kontrole stanja zaliha i vodenje evidencije o koli¢inama i vrstama robe.

Administrativne aktivnosti

- Vodenje fakturisanja i dokumentacije u kancelarijama u prizemlju.

- Upravljanje narudibama, planiranje otpreme i koordinacija sa dobavljacima i

distributerima.

- Poslovi administracije i menadimenta na prvom spratu objekta, ukljucujudi

raCunovodstvo i planiranje resursa.

Aktivnosti zaposlenih i zajednicke prostorije

- Organizovanje radnih smjena i nadzor obavljanja radnih zadataka.
- Koris¢enje zajednickih prostorija za odmor, pripremu obroka i higijenu zaposlenih.
- Odrzavanje discipline i sigurnosnih standarda u skladu sa propisima o zastiti na radu i

sanitarnim normama.

Odrzavanje objekta i opreme

- Redovno ¢iséenje skladisnih komora, predkomora, hodnika i administrativnog prostora.
- Kontrola i servisiranje hladnjaca, ventilacionih sistema i paletnih regala.

- Odrzavanje rampi, viljuskara i ostale opreme u funkcionalnom i sigurnom stanju.

- Provjera i odrzavanje protivpoZarne zastite, video nadzora i sigurnosnih sistema.

Logisticke i transportne aktivnosti

- Organizacija dolaska i odlaska transportnih vozila bez ometanja protoka rada u objektu.

- Planiranje rasporeda prijema i otpreme robe radi efikasnog koris¢enja prostora i

opreme.

- Koordinacija sa transportnim kompanijama, dobavlja¢ima i klijentima.
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Sigurnost i kontrola

- Kontinuirano pracenje temperature i vlaznosti u skladiSnim komorama.
- Primjena standardnih procedura za rukovanje smrznom robom i skladisnim uredajima.
- Redovan nadzor evakuacionih puteva i implementacija mjera zastite na radu.

Ukupno, planirane radne aktivnosti unutar objekta omoguéavaju efikasno skladistenje i
manipulaciju smrznutom robom, pravilnu evidenciju i administraciju, te bezbjedan i

funkcionalan rad zaposlenih, u skladu sa zahtjevima Investitora i propisima o radu.

Ukupna neto korisna povrsina objekta iznosi 1.671,72 m?, dok je ukupna bruto razvijena

gradevinska povrsina 6.421 m2.

L

Slika 3.2. Prikaz buduceg objekta u 3D
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3.4. Protivpozarna zastita

Pozar predstavlja elementarnu i nepredvidivu pojavu koja moze nastati u bilo kojem dijelu
objekta. Njegove razmjere, trajanje i posledice nije moguée unaprijed precizno odrediti. Kao
primarna preventivha mjera, neophodno je primijeniti racionalna projektantska rjesenja
koja obezbjeduju visok stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara. Prioritet u toku pozara
je sigurna i blagovremena evakuacija osoba, dok se objekat tretira sekundarno, s obzirom

na to da ga je moguce obnoviti.

Konstrukcija objekta treba biti izvedena od nezapaljivih ili tesko zapaljivih materijala u
skladu sa vaZe¢im propisima. Unutrasnje pregrade, plafonski i zidni elementi moraju

zadovoljiti minimalne norme otpornosti na pozar (El 30 ili viSe, po potrebi).

U objektu je obavezno postavljanje prenosivih aparata za gasenje pozara (PP aparati) tipa S
— prah, u minimalnom broju od 1 komad na svakih 150 m?. Lokacije aparata moraju biti

jasno oznacene odgovarajuc¢im znakom, vidljivim sa svih strana.
Predvideti unutrasnje i spoljasnje hidrante.

Instalacija ru¢ne rasvjete za slucaj nuzde obavezna je u zonama u kojima se planira rad u
uslovima bez dnevnog svjetla. Elektri¢ne instalacije izvode se prema vaze¢im normama i

pravilnicima, uz zastitu od kratkog spoja i preoptereéenja.

Evakuacioni putovi moraju biti nesmetani i jasno oznaceni, sa vidljivim izlazima za

evakuaciju.

Investitor je obavezan izraditi Elaborat o zastiti od pozara i pribaviti odgovarajuéu

saglasnost nadleznih organa.

3.5. Instalacije

Izdati su projektno tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju broj 36764 od 08.10.2025.

godine od strane “Vodovod i kanalizacija’ Kotor.

U blizini parcele postoji vodovodni i kanalizacioni sistem, sa tim da postojeéi kanalizacioni

cjevovod jos nije pusten u funkciju.
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vVOobovoD

Snabdijevanje vodom predmetnog objekta vrsi¢e se iz javnog vodovodnog sistema — u
zimskom periodu sa izvoriSta SimiS, a tokom ljetnjih mjeseci iz regionalnog vodovoda.

Pritisak na mjestu prikljuenja iznosi priblizno 3 bara.

Voda u sistemu nikada nece pasti ispod pritiska od 2 bara i uvijek je obezbijedena dovoljna
koli¢ina za sanitarne potrebe.

Medutim, za protiv-poZarne potrebe, bi¢e rezervoar zapremine 36 m3, sa posebno
izdvojenom prostorijom za pumpe, odrzavaée se stalno pun zahvaljujué¢i automatskom

regulatoru nivoa (plovku) i koristi¢e se isklju€ivo za potrebe hidrantskog sistema.

Mijesto priklju¢enja planirano je na distributivni vodovodni cjevovod precnika maksimalno

0D63 (2"), u skladu sa tehnic¢kim uslovima nadleznog vodovodnog drustva.

Objekat mora imati glavni vodomjer sa dva ventila, smjeSten u vodomjernom Sahtu na
granici parcele, van kolovozne povriine. Saht mora biti metalni, pre¢nika 600 mm, sa
pristupom bez zakljuéavanja. Na prikljucku, prije vodomijera, ugraduje se nepovratni ventil
radi zaStite od povratnog toka vode.

FEKALNA KANALIZACIJA

Priklju¢enje objekta na javni kanalizacioni sistem moze se izvrsiti iskljucivo putem preduzeda
,Vodovod i kanalizacija“ Kotor ili druge ovlaséene gradevinske firme, pod njihovim

nadzorom, u skladu sa vazeéim opstinskim propisima.

Kanalizacioni sistem na ovom podrucju izgraden je kao separatni sistem, Sto znadi da su
fekalna i atmosferska kanalizacija odvojene, te je zabranjeno kombinovano prikljuéenje
izmedu njih.

Potrebno je predvidjeti ugradnju separatora masti prije prikljucenja na javnu mrezu.

Za potrebe prikljuéenja predvida se revizioni Saht koji treba biti smjeSten na udaljenosti do
1 metra od granice parcele, sa osiguranim pristupom za eventualne intervencije.
Zabranjena je upotreba septickih jama, kao i postavljanje kanalizacionih pumpi u preljevne

jame.

Zona zaStite kanalizacionog cjevovoda iznosi 2 metra sa obje strane ose, i u toj zoni nije
dozvoljena izgradnja objekata niti izvodenje gradevinskih radova.
U sluéaju potrebe za izmjeStanjem postojeéih instalacija, troSkove snosi investitor, a

projekat izmjeStanja mora biti dostavljen ,Vodovodu i kanalizaciji“ Kotor na saglasnost.
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Slika 3.3. Skica mjesta prikljucenja na vodovod i kanalizaciju

ATMOSFERSKA KANALIZACLA

Za evakuaciju atmosferskih voda predvida se prikupljanje sa krovnih povrsina, gdje voda
sliva niz sendvi¢ trapezasti lim i dalje kroz oluke. Nakon preciséavanja u separatoru, voda se
upucuje u atmosfersku kanalizaciju koja se nalazi neposredno preko puta objekta.
Alternativno rjeSenje predvida direktno povezivanje sa kanalizacijskom Sahtom, ukoliko ista

bude izgradena do zavrsetka objekta, odmah uz planirani objekat.

Potrebno je ugraditi separator masti i ulja.
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Separator lakih tecnosti za atmosferske vode

Kao sto je prethodno navedeno, atmosferske vode sa saobracajnice, oborinskih voda koje
sa krovova, asfaltiranih i manipulativnih povrSina koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom, piljevinom i lakim te¢nostima od prisustva masina, prije upustanja u recipijent,
propustaju se kroz separator radi njihovog preciséavanja. Prije upustanja u recipijent,
otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u
otpadnim vodama, Pravilnika o kvalitetu i sanitarnotehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za tesko isparljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/l. U sludaju preciS¢avanja otpadnih voda koje su
zagadene uljnim te€nostima, a recipijent je kolektor kanalizacija, upojni bunar.. najcesée se
primjenjuju gravitacioni separatori ulja sa By passom, koji rade na principu manjih gustina

tecnosti.

Na osnovu inteziteta padavina na teritoriji opstine RoZaje i za datu povrSinu usvojen je
separator lakih naftnih derivata sa bypass-om (20 %) tipa Aquareg S100bp20, sa zaustavnim
ventilom od poliestera sa proticajem Q = 20 |/s, sa integrisanim taloZnikom i koalescentnim

filterom, proizvodaca Regeneracija (slika 3.4.) ili sli¢cnih karakteristika drugog proizvodjaca.

Slika 3.4. Izgled separatora Aquareg S100bp20

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore), sadrzaj

mineralnih ulja u precis¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

HIDRANTSKA MREZA

Za potrebe protivpozarne zastite u objektu predvideti instalacije hidrantske mreze.

Predvideti ugradnju unutrasnjih hidranata za Cije potrebe je instalacija prosjeka cijevi 2 cola.

Predvideti i najmanje dva spoljasnja hidranta.
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3.6. Moguce kulminiranje sa efektima drugih objekata

U neposrednoj blizini predmetne lokacije ne postoje objekti ili djelatnosti koje bi mogle
izazvati sinergijske ili kumulativne uticaje na Zivotnu sredinu. Svi susjedni objekti su

niskorizi¢ni i uglavnom sa poslovnim ili lakim industrijskim aktivnostima.

Planirani objekat hladnjace nece koristiti procese koji proizvode emisije stetnih materija u
vazduh, buku ili vibracije iznad uobicajenih nivoa za ovu vrstu objekta. Zbog toga se
kulminacija efekata sa okolnim objektima ne ocekuje, a svi potencijalni uticaji na Zivotnu

sredinu ograniceni su na lokalni nivo gradilista i interno upravljanje objektom.

3.7. Koriscenje prirodnih resursa i energije

Planirani objekat hladnjace koristi prirodne resurse u minimalnoj mjeri. Za rad objekta
koristiée se elektriéna energija za pogon rashladnih sistema, rasvjetu, transportne uredaje i
administrativne potrebe. Voda ¢e se koristiti za sanitarne potrebe zaposlenih i eventualno

za odrZavanje higijene i ¢iS¢enje objekta.

Zbog karaktera objekta (skladiStenje smrznute robe), potrosSnja energije ¢e biti
kontinuirana, narocito za rashladne sisteme, ali ¢e se primjenom energetski efikasnih
uredaja i izolacije prostora minimizovati gubici i potrosnja energije. Koris¢enje fosilnih
goriva je minimalno i ograni¢eno na transport i eventualnu rezervnu opremu, dok objekat

ne koristi prirodne resurse na nacin koji bi znaéajno uticao na okolinu.

3.8. Stvaranje otpada

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksplotacije objekta.

Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski otpad koji nastaje u fazi
izgradnje, mora se kontrolisano sakupljati, a nadlezno preduzeée ¢e ga redovno
transportovati na za to predvidenu lokaciju. Tokom izvodenja radova, radnici generisu i
odredene koli¢ine komunalnog otpada, koji se nakon privremenog skladiStenja u

kontejnerima predaje ovlaséenom komunalnom preduzecu.
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U fazi eksploatacije objekta, otpad ée se uglavnom sastojati od ambalaze, paleta i manjih
kolicina komunalnog otpada. Sakupljanje i odvoz otpada vrSice se redovno prema
propisanim standardima. Privremeno deponovanje otpada do njegovog odvoza na gradsku
deponiju obezbijedi¢e se na sabirnom punktu, u potpuno zatvorenim i higijenski zastiéenim

kontejnerima.

Sanitarno-fekalne otpadne vode biée odvodene u gradsku kanalizaciju.

3.9. Zagadivanje i izazivanje neprijatnih mirisa

Tokom izgradnje objekta, ispustanje gasova na lokaciji moZe nastati usled rada mehanizacije
prilikom iskopa zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog
gradevinskog materijala. S obzirom na to da se radovi izvode u ograni¢éenom vremenskom
periodu i privremenog su karaktera, njihov uticaj na zagadenje Zivotne sredine biée

minimalan.

Hladnjaca je predvidena za skladiStenje smrznute robe, Sto znaci da u toku eksploatacije
nema procesa koji proizvode neprijatne mirise. Izvori zagadenja su minimalni i odnose se

iskljuéivo na:
- Kretanje vozila do i od objekta, ¢ime se kratkotrajno emituju izduvni gasovi;

- Rashladne sisteme, koji u slu¢aju curenja rashladnog fluida (npr. amonijaka) mogu

izazvati lokalni miris, Sto se sprje€ava redovnim odrzavanjem i detektorima curenja;
- Sredstva za Cis¢enje i dezinfekciju, Ciji miris je priviemen i lokalizovan;

Zahvaljujuéi skladistenju smrznute robe i primjeni propisanih procedura, hladnjaca nece

imati znacajan uticaj na kvalitet vazduha niti izazivati neprijatne mirise u okolini.

3.9.1. Ispustanje u vodotoke

Na predmetnoj lokaciji ne postoje povrsinski vodotoci, sto praktiéno onemogucava direktno

ispustanje otpadnih materija u vodene resurse.

Najblizi izvor Jankova voda nalazi se na udaljenosti od oko 1.400 metara, dok je more

udaljeno priblizno 3.400 metara.
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Zbog ovih razdaljina, direktan uticaj planiranog objekta na pomenute vodene resurse je
neznatan. lpak, u toku izgradnje i eksploatacije objekta neophodno je pridrzavati se
propisanih mjera zastite kako bi se sprijecilo bilo kakvo potencijalno zagadenje i ocuvala

kvaliteta okolnih vodnih resursa.
Za otpadne (sanitarno-fekalne) vode predviden je separator.

Predvideno je instaliranje separatora za spiranje voda sa manipulativnih i parking povrsina,

kako bi se sprijecila moguénost indirektnog uticaja na more i izvor.

3.9.2. Odlaganje na zemljiSte

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta dodi ¢ée do promjene lokacije planiranog objekta,

dodi ¢e i do odredenog uticaja na karakteristike pejzaza.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom izvodenja i funkcionisanja
projekta, moze dodi do incidentne situacije uglavnhom u pogledu nagomilavanja otpada.
Redovnim i urednim odvoZenjem otpada, neée biti negativnog uticaja odlaganja na

zemljiste.

3.9.3. Buka, vibracije, toplota i zracenje

Buka

Buka je neZeljeni, a propratni dio svakodnevnog Zivota. Pored negativhog efekta
uznemiravanja buka moZe imati takode i razorno dejstvo koje se ogleda u unistavanju
materijalnih dobara i povrjedivanju osjetljivih organa sluha. NajteZi su slu¢ajevi kada buka
oSteti mehanizam koji je namijenjen za percepciju zvuka - ljudsko uho. Srednje vrijednosti

nivoa buke u urbanim sredinama kre¢u se u granicama:

- uvelikim gradovima od 65 do 75 dB (A),
- umalim gradovima od 62 do 71 dB (A),
- useoskim naseljima od 45 do 62 dB (A).

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usled rada

masina, transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karaktera sa najveéim

27
i

068 832 800,067 037 454, ddingbal5@gmail.com, info@dd-ing.me, www.dd-ing.me



Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja | ,,Bokakomerc”
na Zivotnu sredinu | AD - Kotor

stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja. Intezitet buke takode zavisi od broja

masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angaZovane na izgradnji objekta.

Vrijednosti zvu€ne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti

angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 3.4.

Tabela 3.4. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine  koje ce biti

angaZovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB (A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekta hladnjace buka se javlja uglavhom od sistema hladenja
(kompresora i ventilatora), ventilacionih sistema, kao i od transportnih vozila koja vrse
utovar i istovar robe. Nivo buke je ograni¢en na tehnicki neophodan minimum, a s obzirom
na udaljenost od najblizih objekata i prirodu uredaja, o¢ekuje se da buka nece prelaziti

propisane grani¢ne vrednosti za industrijske objekte.

S obzirom na udaljenost od najblizeg objekta (oko 40 m), buka se znacajno smanjuje sa
rastojanjem, pa se oCekuje da na granici parcele i kod okolnih objekata nivo buke ne prelazi
50 dB(A), sto je ispod granicnih vrijednosti za dnevni i noéni period u skladu sa propisima o

zastiti od buke u stambenim i poslovnim zonama.

Vibracije

Vibracije nastaju u toku izgradnje objekta usled rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 3.5. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene
vrste gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature, a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je
radena za Drzavni prostorni plan. Imajuci u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema
objekata to je mala vjerovatnoca da vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do

stambenih objekata budu registrovane.
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Tabela 3.5. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske

mehanizacije
Gradevinske aktivnosti Razdaljine na kojima vibracije mogu biti
registrovane (m)
Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10-15
Teska vozila 5-10

U fazi funkcionisanja objekta vibracije neée biti prisutne.

Toplota i zracenje

Pri funkcionisanju i izgradnji objekta nece do¢i do emitovanja toplote, jonizujuéeg i

nejonizujuéeg zracenja.

Otpad

Tokom izgradnje objekta nastaje standardni gradevinski i komunalni otpad (materijal od
iskopa, ambalaza gradevinskog materijala, ostaci pakovanja i slicno). Koli¢ina cvrstog
komunalnog otpada po jednom radniku u toku izgradnje iznosi oko 0,3 kg/dan. Sav otpad se

sakuplja i predaje ovlas¢enim preduzeéima za odlaganje ili reciklazu.
Tokom rada hladnjaée nastaje otpad uglavnom u vidu:

- ambalazZe od pakovanja smrznutih proizvoda,

- paletaidrugih transportnih sredstava,

- manjih koli¢ina komunalnog otpada (od osoblja).

Sve ove vrste otpada sakupljaju se u predvidene kontejnere i predaju ovlaséenim
preduzeé¢ima za tretman i odlaganje. Posebna paznja se posveéuje eventualnom prisustvu
rashladnih tecnosti, koje se po vazieéim propisima kontrolisu i odlazu kao opasni otpad,

ukoliko dode do curenja ili zamjene uredaja.

Nosilac projekta je u obavezi da sa nadleznim privrednim drustvom sklopiti ugovor o

preuzimanju navedenih vrsta otpada.

3.10. Rizik nastanka udesa (akcidenta), posebno u pogledu supstanci koje se koriste

PozZar se moze desiti slucajno, biti izazvan ljudskim faktorom, i moZe se pojaviti u bilo kojem
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dijelu predmetnog objekta. Razmjere, trajanje i posledice potencijalnog poZara ne mozemo

unaprijed definisati ni procijeniti.

Do pozara u objektu moze dodi iz viSe razloga: usled upotrebe otvorenog plamena,
nepridrzavanja preventivnih mjera tokom koris¢enja alata i uredaja prilikom servisiranja
masina i raznih uredaja, prilikom neodgovarajuéeg skladistenja materijala koji su skloni

samozapaljenju.

Cest uzrok izazivanja poZara jesu kvarovi i o$teéenja na elektro instalacijama. Najéesce
usled: struje kratkog spoja, zagrijevanja elek. provodnika usled preopterecenja,
nedozvoljenog pada napona, pojave visokog napona dodira, uticaja vlage i vode na
elektroopremi, atmosferskog praznjenja, slu¢ajnog dodira dijelova pod naponom, statickog

elektriciteta i sl.

Kako je prethodno navedeno mjere zastite od pozara treba predvideti, projektovati i dobiti

saglasnost, tako da ¢e se primjenom mjera pojava pozara svesti na najmanju mogucéu mjeru.

3.11. Rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo)

Funkcionisanje hladnjace neée predstavljati rizik po ljudsko zdravlje ukoliko se budu
postovale sve procedure propisane Zakonom i internim pravilnicima.

Negativni uticaji na stanovnistvo zbog emisije sitnih €estica, izduvnih gasova sa vozila, buke,
stvaranja neprijatnih mirisa ili zagadenja vode se ne ocekuiju.

Uzimajudi u obzir prirodu i nacin rada objekta, ne postoji opasnost od narusavanja zdravlja

ljudi ni na samoj lokaciji, ni u njenom uzem i Sirem okruzenju.
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4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

4.1. Obim uticaja (geografsko podrucje i brojnost stanovnistva izloZzenog riziku)

Uticaji zbog ovog projekta na uze podruéje smatra se da nece biti znacajni.

4.2. Priroda uticaja (emisije u vazduhu, gubitak i oStecenje biljnih i Ziv. vrsta i dr.)

Definisanje pojedinih uticaja i njihovih pokazatelja predstavlja pocetni korak u procesu
analize uticaja objekta na Zivotnu sredinu. Globalno posmatrano, svi uticaji se mogu svrstati

u tri osnovna vida:

1. Uticaji zbog izgradnje objekta;

2. Uticaji zbog postojanja objekta;
3. Uticaji od eksploatacije objekta;
4

Uticaji kao posledica odrzavanja konstrukcije.

Vrsta i obim ocekivanih aktivnosti na lokaciji i objektu, ukazuju da se odredeni uticaji na
Zivotnu sredinu mogu ocekivati u malom obimu. Moguénost za gubitkom ili oStecenjem
biljnih i Zivotinjskih vrsta smatra se neznatnom. Zivotinje poput ptica, gmizavaca i sitnih
sisara koje se ofekuju da mogu Zivjeti u bliZzoj okolini su dobro pokretljivi organizmi. Takode
su osjetljivi na buku i vibracije, tako da pretpostavljamo da ée ukoliko dode do uticaja
veoma brzo promijeniti lokaciju u potrazi za mirnijim sklonistem, a u okolnom podrucju ima
izuzetno puno sli¢nih lokaliteta odnosno kvalitetnog stanista koje bi kompezovale navedene

parcele.
4.2.1. Uticaj na kvalitet vazduha

U toku eksploatacije predmetnog objekta ne dolazi do emisije tolike koli¢ine Stetnih gasova
u okolinu koje bi izazvale Stetne i osjetne posledice na kvalitet vazduha i klimatske
karakteristike. Obzirom na vrstu djelatnosti, namjenu i na lokaciju moZe se konstatovati da

prilikom eksploatacije predmetnog objekta ne moze dodi do zagadivanja vazduha u takvom
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obimu koji bi uticao na najblize stanovnistvo. Moguénost za uticaj u Sirem podrucju fakticki

ne postoji.

4.2.2. Uticaj na kvalitet podzemnih i povrsSinskih voda

Osnovni vid mogudeg uticaja na podzemne i povrSinske vode moze se javiti iskljucivo u
slu¢aju havarija ili nepravilnog rukovanja mehanizacijom koja koristi gorivo ili te¢ni naftni
gas. U takvim situacijama moze doci do prosipanja manjih koli¢ina goriva i maziva, ¢ime bi
hemijski opasne supstance potencijalno mogle dospjeti u zemljiste i dalje u podzemne

slojeve.

U pitanju su prije svega komponente goriva — ugljovodonici, jedinjenja ugljenika i azota —
kao i eventualno prisustvo teskih metala poput olova, kadmijuma, bakra, cinka, gvozda i
nikla. Obim i znacaj posledica u takvom slucaju zavise od konkretnih karakteristika terena,
prvenstveno od blizine recipijenata, strukture i sorpcionih osobina tla, te koeficijenta
filtracije.

Planirani objekat ée se snabdijevati vodom sa gradskog vodovoda u ljetnjem periodu, a u
zimskom periodu sa izvoriSta SimiS. Sve fekalne i sanitarne vode bi¢e odvodene u gradsku
kanalizacionu mrezu, ¢ime se sprje¢ava direktan kontakt sa podzemnim vodama. Za
kontrolu eventualnog oticanja tehnickih i oborinskih voda, predvidena je ugradnja
separatora za spiranje voda, koji sprje¢ava unosSenje ulja, masti i drugih zagadivaca u sistem

odvodnje.

Na osnovu svih raspolozivih podataka i planiranih mjera, moze se zakljuditi da, uz
postovanje propisanih tehnickih i organizacionih procedura, predmetni objekat hladnjace
nec¢e imati Stetno dejstvo na podzemne ni povrsinske vode tokom faze izgradnje niti u

periodu eksploatacije.

4.2.3. Uticaj na zemljiste

Tendencija klizanja zemljiSta ne zapaZa se na lokaciji predmetnog postrojenja ni znacajna
mogucnost promjene topografije istog. Ogromna vecdina zemljista duz trase je stabilan teren
i aktivnosti ne ugrozavaju njegovu stabilnost. Otpadne vode smatra se da nemaju negativan
uticaj na kvalitet zemljista, dok se planskim sakupljanjem i uklanjanjem otpada minimizira i

taj negativan uticaj.
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4.2.4. Ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Na predmetnoj parceli predvidenoj za izgradnju hladnjade trenutno se nalazi povrsina
obrasla Sumskom vegetacijom, koja ¢e biti uklonjena u svrhu realizacije projekta. Rije€ je o
sekundarnoj Sumi bez posebnih ekoloskih ili pejzaznih vrijednosti, formiranoj pretezno od
autohtonih vrsta Sirokolisnog drveca i niskog rastinja. Uklanjanje ove vegetacije neée imati
znacajan negativan uticaj na ukupni biljni fond Sireg podrucja, buduéi da su u neposrednoj
okolini prisutne brojne povrsine sa slicnim biljnim sastavom koje ¢e zadrzati svoju ekolosku

funkciju.

Pregledom dostupne literature, kao i obilaskom terena, nije evidentirano prisustvo
endemicnih, rijetkih niti ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Potencijali flore i faune na
ovom prostoru nisu posebno izrazeni, te se moze zakljuciti da izgradnja i funkcionisanje
planiranog objekta nece imati znacajniji negativan uticaj na prirodne komponente Zivotne

sredine.

Od faune, na Sirem podrucju ocekuje se prisustvo uobicajenih vrsta ptica, manjih sisara i
gmizavaca koje se lako prilagodavaju promjenama i koje ¢e se, usled poveéane buke i
aktivnosti tokom izgradnje, privremeno povuci ka okolnim Sumskim povrsinama. S obzirom
da u bliZem okruzenju postoji obilje sliénih staniSta, ocekuje se da ¢e se fauna brzo

redistribuirati i nastaviti normalno funkcionisanje nakon zavrsetka gradevinskih radova.

U konacnici, moZe se zakljuéiti da izgradnja hladnjace nece imati trajni negativan uticaj na

floru i faunu predmetne lokacije niti njenog okruzenja.

4.3. Prekogranicna priroda uticaja

Nije za ocekivati pojavu zagadenja ni preko dozvoljenih vrijednosti niti u takvom obimu da
bi se posledice mogle osjetiti i u nekim susjednim drzavama. Mogucnost za prekogranicni

uticaj fakticki ne postoji.

4.4. Jacina i sloZzenost uticaja

Sve aktivnosti u Zivotnoj sredini, opravdane, neophodne i drustveno korisne narusavaju
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prirodnu ravnoteZu i imaju odredene posledice i uticaje na Zivotnu sredinu. U ovom slucaju

se jaki i sloZeni uticaji na segmente Zivotne sredine ni okolinu uopste ne oc¢ekuju.

4.5. Vjerovatnoca uticaja

Ako se uzmu u obzir svi dostupni i navedeni podaci moze se zakljuciti da se o¢ekuju uticaji

koji se mogu primjenom mjera zastite Zivotne sredine mogu drzati na prihvatljivom nivou.

4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoca ponavljanja uticaja

Trajanje, ucestalost i verovatnoca ponavljanja uticaja zavisi, prije svega, od obima radnih

aktivnosti, meteoroloskih uslova, a i primjene mjera zastite Zivotne sredine.

4.7. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

S obzirom na vrstu djelatnosti i opis izgradenosti predjela u ovom trenutku je mala
mogucnost stvaranja kumulativnog Stetnog uticaja sa uticajima drugih postojecih il

planiranih projekata.

4.8. Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja

Nosilac projekta tokom funkcionisanja objekta moze uticati na efektivho smanjenje Stetnog
uticaja na Zivotnu sredinu. Pokazanom dokumentacijom od opreme i masina kao i
energetski efikasnom potroSnjom elektricne energije uredaja, atesta proizvodaéa opreme,

sertifikatima o kvalitetu i sl. znacajno ¢e uticati na kontrolu negativnog uticaja.

Odrzavanjem opreme koja je instalirana u objektu, kao i postovanjem svih uputstava i
propisa vezanih za upotrebu iste smanjuje se mogucnost nastanka akcidentnih situacija koje

bi mogle imati negativne efekte na Zivotnu sredinu.
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5. Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

5.1. Ocekivane zagadujuce materije i emisija i proizvodnja otpada

Mogudi uticaji objekta na Zivotnu sredinu se javljaju usled neadekvatnog odlaganja ¢vrstog
otpada, negativnih uticaja sa aspekta buke, zagadenja vazduha, vode i sl. Ipak je mala
mogucnost nekog znacajnijeg negativnog uticaja na zZivotnu sredinu, ako se uzme u obzir
udaljenost vodotokova, blizina regionalne saobracdajnice, te planirani nacin sakupljanja
otpada. Uredenjem same parcele i objekta moze se posti¢i standardni vizuelni izgled za

objekte ove vrste.

Na osnovu prethodno izloZenog moZe se donijeti generalna konstatacija, a to je da
predmetni objekat neée u velikoj mjeri promijeniti postojece stanje Zivotne sredine na datoj

lokaciji, ni u njenom Sirem okruZenju.

Izgled KP br. 80/2 KO Privredna zona, opstina Kotor izgradnjom objekta bi¢e izmijenjen, dok

se prilikom samog funkcionisanja objekta izgled predmetne parcele ne¢e mijenjati.

5.2. Koris¢enje prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodivrziteta

Voda i elektricna energija predstavljaju glavne prirodne resurse koji ¢e se koristiti tokom
odvijanja aktivnosti, a cjelokupna zemljiSna parcela ée se koristiti tokom funkcionisanja

projekta.
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6. Mjere za sprjecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja

Predmetni objekat u opstini Kotor, zbog svojih karakteristika, moze biti uzro¢nik degradacije
Zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu
odgovarajuce preventivne mjere zastite. Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce
ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne

mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos vedi nivo.
Sprje¢avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje

objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

6.1. Mjere zastite u fazi izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice,

kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Opste mjere:
- Prije pocetka radova gradiliste mora biti ogradeno i obezbijedeno od neovlas¢enog

pristupa i prolaza lica koja nisu angaZzovana na izvodenju radova, nadzoru ili inspekciji.

- lzvodac€ radova duZan je organizovati postavljanje gradilista tako da privremeni objekti,

postrojenja i mehanizacija ne ugrozavaju okolne prostore i objekte.

- lzvodac je obavezan da izradi Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu, sa
preciznim prikazom zona za skladistenje materijala, bezbjednost radnika, saobraéaja i

mjera zastite neposredne okoline.

- Tokom izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi uskladivanja

stvarnih geotehnickih uslova sa projektovanim rjesenjima.

- Gradevinska mehanizacija mora ispunjavati evropske standarde emisije izduvnih
gasova (EU Stage IIl B i Stage IV — Direktiva 2004/26/EC) i biti u tehnicki ispravhom

stanju radi smanjenja buke i sprje¢avanja curenja goriva i ulja.

- Sve masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
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- Brzina kretanja vozila na prilazu gradiliStu mora biti ograni¢ena na 10 km/h.

- Visak zemlje iz iskopa transportovati na lokaciju koju odredi nadlezni organ, a dio
materijala mozZe se koristiti za nivelaciju terena u okviru gradilista. Tokom susnih i

vjetrovitih perioda potrebno je redovno kvasiti povrSine radi smanjenja prasine.

- Materijal od iskopa prilikom transporta mora biti pokriven, a tockovi vozila oprani prije

izlaska sa lokacije.

- Radi smanjenja Sirenja praSine i aerozagadenja, gradilite treba ograditi zastitnim

platnima — zastorima.
- Radove izvoditi iskljucivo u dnevnim uslovima, radi smanjenja buke i vibracija.

- Na gradilistu obezbijediti mobilne kontejnere za komunalni i gradevinski otpad, te

organizovati njegovo odnoSenje u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

- Obezbijediti sanitarni ¢vor u vidu montaznog PVC toaleta, udaljenog od zone radova i

objekata.

- Po zavrSetku radova izvrsiti revitalizaciju zemljista i uklanjanje svih privremenih

instalacija i materijala, te povrsine urediti prema projektu.
- Planom ozelenjavanja predvidjeti sadnju biljnih vrsta otpornijih na aerozagadenje.

Upravljanje otpadom:

- Ukoliko koli¢ina otpada (iskopani materijal i gradevinski otpad) prelazi 2.000 m?3,
potrebno je izraditi Plan upravljanja otpadom, u skladu sa ¢lanom 54 Zakona o
upravljanju otpadom (,,Sl. list CG”, br. 64/11, 39/16, 34/24, 92/24-ispravka).

Mijere prilikom instalacionih i zavrSnih radova:

- Elektricne instalacije moraju biti izvedene prema vazeéim tehnickim propisima i

standardima.

- Nakon zavrSetka instalacija uzemljenja i gromobrana, obavezno je izvrsiti ispitivanje i

obezbijediti atest o efikasnosti zastite.

- Prije pustanja u rad, vodovodna mreza mora biti isprana i dezinfikovana, u skladu sa
propisima.
- Kanalizaciona mreza mora biti ispitana na prohodnost i vodonepropusnost, a sanitarni

uredaji provjereni po zavrSetku ugradnje.

- Separator za oborinske i tehnicke vode mora imati odgovarajuci kapacitet za prihvat

svih voda sa manipulativnih povrsina i parkinga.
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- Prije pocetka rada separatora, neophodno je ukloniti sve necistoce i isprati ga Cistom

vodom.

6.2. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove

za njihovo sprovodenje

Mjere zastite Zivotne sredine koje se primjenjuju tokom izgradnje objekta proizilaze iz
vazeéih zakonskih i podzakonskih propisa Crne Gore, kao i iz relevantnih evropskih
regulativa i standarda. Njihova primjena ima za cilj sprjecavanje, smanjenje ili otklanjanje

negativnih uticaja na Zivotnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije objekta.

Opste obaveze i mjere:

- Ispostovati sve nacionalne i evropske regulative koje se odnose na grani¢ne vrijednosti

zagadenja vazduha, vode, zemljista, buke i vibracija.

- Obezbijediti struéni nadzor nad izvodenjem radova, koji ¢e vrsiti kontrolu sprovodenja

propisanih mjera zastite Zivotne sredine u svim fazama izgradnje.

- U okviru ugovorne dokumentacije izmedu investitora i izvodaca, precizno definisati

obavezu postovanja propisanih mjera zastite i nacin kontrole njihove primjene.

- lIzraditi plan odrZavanja objekta koji ¢e obuhvatiti periodicne kontrole tehnickih

sistema, uredaja za preciS¢avanje voda, separatora i sistema ventilacije.

Posebne tehnicke mjere:

- lzvodac radova je obavezan da izradi Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu,
sa jasno naznacenim mjerama zastite na radu i zaStite Zivotne sredine, u skladu sa

vazecim propisima i standardima.

- Prije pocetka radova, izvoda¢ mora biti upoznat sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena, kako bi se obezbijedilo stabilno i bezbjedno temeljenje
objekta.

- Konstrukcija objekta mora biti projektovana i izvedena u skladu sa vaze¢im propisima za

ovu vrstu objekta, uz obezbjedivanje potrebne stabilnosti, nosivosti i dugotrajnosti.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, u skladu sa tehnoloSkim
zahtjevima procesa hladenja, uz obavezno posjedovanje atestne i tehnicke

dokumentacije koja potvrduje ispravnost i ekolosku bezbjednost opreme.
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6.3. Mjere zastite u toku funkcionisanja objekta

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku eksploatacije objekta obuhvataju sve aktivnosti i
postupke koji imaju za cilj da se potencijalni negativni uticaji svedu na najmanju mogucu

mjeru, odnosno na granice dozvoljene vaze¢im zakonskim propisima.

Kontrola emisija u vazduh:

- Redovna kontrola i servisiranje agregata, friziderskih jedinica i vozila kako bi se smanjila

emisija izduvnih gasova ili rashladnih fluida.

- Koris¢enje ekoloski prihvatljivih rashladnih sredstava (npr. HFC zamjena niskog GWP)

kako bi se smanjio uticaj na ozonski omotac i globalno zagrevanje.

Zvucna i svjetlosna zastita:

- Odrzavanje nivoa buke ispod zakonski dozvoljenih granica, posebno kod agregata i
transportnih vozila.

- Upotreba izolovanih prostora za agregate i mehanicku opremu.

- Osvjetljenje objekta sa LED lampama i usmjerenom svjetlo$éu kako se ne bi zagadivalo
okruzenje.

Mijere zastite voda i pravilnog upravljanja otpadom:

- Redovno vrsiti kontrolu svih instalacija i sistema u objektu, posebno onih koji su

povezani sa vodosnabdijevanjem i odvodenjem otpadnih voda.

- Odrzavati kvalitet preciséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i ulja
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda (,,Sl. list CG”, br. 56/19).

- Vrsi se mjesecna kontrola visine mulja i koli¢ine izdvojenih ulja i masti u separatoru,

kao i vanredne kontrole nakon obilnih padavina ili drugih vanrednih okolnosti.

- Mulj iz taloznika treba ukloniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema uputstvu

proizvodaca, a isto vaZi i za uklanjanje lakih te¢nosti iz separatora.

- CiScenje separatora mora se obavljati najmanje jednom u tri mjeseca, uklju¢ujuéi pranje

koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoda.

- lzdvojena ulja, goriva i mulj smatraju se opasnim otpadom i moraju se sakupljati u za to

predvidene nepropusne, koroziono otporne i stabilne posude.
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- Opasan otpad mora biti privremeno odloZzen u posebno obezbijedenom skladistu,
zasticenom od atmosferskih padavina i neovlaséenog pristupa.

- Predaja opasnog otpada (ulja, goriva, mulja) vrsi se ovlaséenim firmama koje posjeduju
dozvolu za njegovo sakupljanje i tretman.

- Nosilac projekta je duzan da sklopi ugovor sa ovlaséenim operaterom i da vodi
evidenciju o kolicini i porijeklu opasnog otpada, u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,Sl. list CG”, br. 64/11, 39/16, 34/24, 92/24-ispravka).

- Prevozna sredstva i oprema za transport opasnog otpada moraju ispunjavati tehnicke i
bezbjednosne uslove definisane Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SI. list CG”, br.
33/14).

- Na lokaciji mora biti obezbijeden dovoljan broj korpi i kontejnera za sakupljanje ¢vrstog
komunalnog otpada, uz organizovan redovan odvoz od strane nadlezne komunalne

sluzbe.

Mijere uredenja i odrzavanja zelenih povrsina:

- Predvideti 15-20% ukupne povrsine parcele za ozeleljavanje i mora se redovno

odrZavati tokom cijele godine.
- Odrzavanje podrazumijeva:
1. Redovno okopavanje sadnica drveca i grmlja;

2. Prihranjivanje travnatih povrSina mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godiSnje — u

martu, aprilu i maju;
3. Orezivanje, tretiranje protiv korova i zalivanje biljaka po potrebi;
4. Revitalizaciju zelenila nakon eventualnih radova u zoni hladnjace.

Dodatne mjere:

- Redovno komunalno odrzavanje i c¢iS¢enje plato povrSina, manipulativnih zona i

saobracajnica radi smanjenja moguénosti zagadenja.

- Sve radove na odrZavanju instalacija, uredaja i sistema treba da sprovode strucna i

ovlaséena lica.

- Voditi raCuna o redovnom servisiranju rashladnih i ventilacionih sistema radi

sprjecavanja curenja rashladnih gasova i optimizacije energetske efikasnosti.
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6.4. Mjere zastite u slucaju akcidenata

Projektnom dokumentacijom predvidene su mjere zastite od pozara koje poveéavaju opsti
nivo bezbjednosti objekta i materijalnih dobara. Stepen otpornosti objekta na pozar bice

utvrden u skladu sa standardima i prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Neophodne mjere:

- Svi materijali koriS¢eni za izgradnju objekta moraju biti atestirani od strane nadleznih
institucija, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, kao i propisima

protivpoZarne zastite.

- Elektriéne instalacije i oprema moraju biti odabrane prema Projektu, tako da se
eliminise moguénost izbijanja poZara tokom izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanja

objekta.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata (1 aparat/200 m?), postavljenih
na pristupacnim mjestima uz uputstvo proizvodaca o upotrebi (glavni hodnici, pristupni

putevi i izlazi, skladisni prostori, tehnicke prostorije..).
- Predvideti sistem detekcije pozara i alarma.
- Investitor je obavezan da redovno odrzava vatrogasnu opremu u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice moraju omoguciti nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

- Svaki zaposleni mora proéi protiv-pozarnu obuku. Ukljuciti periodicnu obuku i vjezbe

evakuacije.

Plan zastite i spasavanja:

Investitor je obavezan izraditi Plan zastite i spasavanja koji obuhvata:

Nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidnetne situacije;

e ZaduZenja i odgovornost svih korisnika objekta;

e Ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene;

e Metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o nesredi;
e Proceduru evakuacije i puteve evakuacije do sigurnih udaljenosti;

e Nacin prenosa informacija o nesreé¢i nadleznim interventnim sluzbama (MUP, hitna

pomoc, vatrogasci).

41

D&D ING

068 832 800,067 037 454, ddingbal5@gmail.com, info@dd-ing.me, www.dd-ing.me



Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja | ,,Bokakomerc”

na Zivotnu sredinu | AD - Kotor

Svi zaposleni moraju biti upoznati sa planom, pravima i obavezama.

6.4.1. Mjere zastite od prosipanja gorivai ulja

Mjere zastite Zivotne sredine tokom akcidenta (prosipanja goriva i ulja) obuhvataju sve

mjere potrebne da se sprijeci incident, kao i mjere za ublaZavanje posledica u slucaju

njegovog nastanka.

Preventivne mjere:

Izvoda¢ radova je obavezan izvrsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu

kvaliteta i ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o

primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova, mehanizacija (gradevinske masine i vozila) mora biti u

ispravnom stanju radi eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

Postupanje u slucaju prosipanja:

Ukoliko dode do prosipanja goriva ili ulja tokom izgradnje objekta, zagadeno zemljiste
mora biti uklonjeno i privremeno skladisteno u zatvorenim buradima u zasticenom
prostoru lokacije, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11,
39/16, 34/24, 92/24-ispravka).

Zagadeni sloj zemljista zamijeniti novim slojem.

Postupanje sa opasnim otpadom:

lzdvojena ulja i goriva iz separatora tretirati kao opasni otpad i skladistiti u posudama

koje obezbjeduju nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Privremeno skladiste opasnog otpada mora biti zasticeno od atmosferskih padavina i

zakljuc¢ano, kako bi se sprijecio pristup neovlaséenih lica.

Mulj iz separatora predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada, uz

vodenje evidencije o sakupljanju i odvozu.

Prevozna sredstva i oprema moraju obezbijediti sprje¢avanje rasipanja ili prelivanja
opasnog otpada, u skladu sa Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG” br.
33/14).
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Dodatne mjere:

1.

Identifikacija potencijalnih izvora prosipanja:

Agregati i rashladni uredaji (kompresori, hladnjaci).
Transportna vozila pri utovaru i istovaru.

Pumpne stanice i spremnici za gorivo i maziva.
Upotreba propisanih apsorbentnih materijala:

Kapacitet i tip materijala za apsorpciju treba odgovarati koli¢ini i vrsti te¢nosti koja
se koristi.

Za male koli¢ine ulja ili goriva preporucuje se granulirani apsorbent (npr. vermikulit
ili piljevina tretirana za ulja).

Za vece prosipanja predvideni su apsorbentni jastuci, podloge ili blokovi, sa
minimalnim kapacitetom koji pokriva 100 % ocekivane koli¢ine prosipanja po jedinici

opreme.
Postavljanje opreme za hitne intervencije:

Apsorbenti i spremnici za zbrinjavanje prosutih te¢nosti moraju biti dostupni u svim

tehnic¢kim prostorijama, pri ulazima u hladnjacke komore i pored transportnih ruta.
Upute za upotrebu apsorbenta i ¢iSéenje prosipanja moraju biti jasno istaknute.
Redovne inspekcije i evidencija:

Periodi¢ne kontrole svih agregata, hladnjaka i vozila radi uo€avanja curenja ulja ili

goriva.
Vodenje evidencije o svakoj intervenciji i kolicinama apsorbovanih te¢nosti.

Evidencija se koristi za analizu rizika i uskladivanje sa vaze¢im ekoloskim

standardima i zakonima o zastiti Zivotne sredine.
Zbrinjavanje otpada:

Koriséeni apsorbenti se tretiraju kao opasan otpad i predaju ovlas¢enoj firmi za
zbrinjavanje u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br. 64/11,
39/16, 34/24, 92/24-ispravka).

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru

Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. lzvori podataka korisceni za izradu dokumentacije za odlucivanje o potrebi

izrade Elaborata

- Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje i
potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja ("Sl. list CG", br. 019/19)

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“‘Sl. list
CG”, br. 060/11 od 16.12.2011)

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (“‘Sl. list CG”, br. 64/2024 od 04.07.2024)

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl. list CG”, br. 056/19 od 04.10.2019)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (“Sl. list CG”, br.
052/19 od 10.09.2019)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (““Sl. list CG”, br.
025/19 od 30.04.2019)

- Pravilnik o nadinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (“Sl. list CG”, br. 021/11 od
21.04.2011.i032/16 od 20.05.2016)

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (“Sl. list
CG” br. 50/12 od 01.10.2012)

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
preradu i/ili odstranjivanje otpada (“SI. list CG” br. 53/12 od 24.10.2012)

- Pravilnik o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (“‘Sl. list RCG” br. 25/01)

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (“Sl. list RCG” br. 18/97)

- Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu od rizika izlozenosti buci ("Sl. list CG", br.
037/16 pd 16.06.2016)

- Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora ("Sl. list CG", br.
39/13 od 07.08.2013)

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujué¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora ("SI. list CG", br. 10/2011 od 11.02.2011)

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujucih materija (“SI. list
CG”, br. 10/2011 od 11.02.2011)
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Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za praéenje kvaliteta vazduha ("SI. list
CG", br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od 04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018)

Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (“Sl. list CG”, br. 33/130d 11.07.2013,
65/15 od 20.11.2015)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (“‘Sl. list CG”, br. 25/2012 od 11.05.2012)

Zakon o komunalnim djelatnostima (“SI. list CG”, br. 055/16 od 17.08.2016, 074/16 od
01.12.2016, 002/18 od 10.01.2018, 66/19 od 06.12.2019)

Zakon o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 19/25)

Ukaz o proglasenju Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SI. list CG”, br. 075/18
od 23.11.2018)

Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list CG”, br. 34/24 i192/24- ispravka)

Zakon o vodama (“Sl. list CG” br. 027/07 od 17.05.2007, 073/10 od 10.12.2010, 032/11
od 01.07.2011, 047/11 od 23.09.2011, 048/15 od 21.08.2015, 052/16 od 09.08.2016,
055/16 od 17.08.2016, 002/17 od 10.01.2017, 080/17 od 01.12.2017, 084/18 od
26.12.2018)

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 028/11 od 10.06.2011, 001/14
od 09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018)

Zakon o zastiti i spaSavanju (“Sl. list CG”, br. 13/2007, 05/2008, 86/2009, 32/2011,
54/2016, 146/2021, 3/2023)

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (“Sl. list CG”, br. 034/2014 od 08.08.2014, 044/2018 od
06.07.2018)

Zakon o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG”, br. 49/2010, 40/2011, 44/2017, 18/2019)
Zakon o zastiti prirode (“S. list CG”, br. 054/16 od 15.08.2016 i 018/19 od 22.03.2019)
Zakon o zastiti vazduha (“Sl. list CG”, br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011,
043/15 od 31.07.2015i 073/19 od 27.12.2019)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Sl. list RCG”, br. 015/92 od 10.04.1992, 059/92 od
22.12.1992,027/94 od 29.07.1994, 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)
Zakon o Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019)
Zakon o prevozu opasnih materija (“Sl. list CG” br. 33/2014 i 13/2018)

Statisticki godisnjak Crne Gore 2023. (Uprava za statistiku Crne Gore — MONSTAT)

Buri¢ i sar. 2012. Atlas klime Crne Gore. CRNOGORSKAA AKADEMIJA NAUKE |
UMIJESTNOSTI

Informacija o stanju Zivotne sredine (2017-2021), Agencija za zastitu Zivotne sredine
Informacija o stanju Zivotne sredine (2023), Agencija za zastitu Zivotne sredine

ZHMS CG (Hidrometeoroloski zavod CG)
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Obradio: Izvrsni direktor:
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Prilozi
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-14068

Datum, 01.03.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &.1 1 Uredbe o lzmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane Slobodana Obrovi¢a (za ,,BOKAKOMERC"” AD Kotor ), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini
kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sllist CG”
br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Slobodan Obrovié
(za ,,BOKAKOMERC” AD Kotor)

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.48-prepis K.O.Privredna zona, utvrdeno je da:

- kat.parc.80/2 vodi kao ,,Sume 3. klase”, povrsine P=17.141 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

PovrSine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su namijenjene razvoju privrede,
koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.

Na ovim povr§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri;
2) servisne zone;

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;

4) objekti i mreZe infrastrukture:;




5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava;

6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;
9) parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
ovog Plana, na nacin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona, &ja povrsina
iznosi: P=17.141 m?

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m.

Urbanisti¢ki parametri za namjenu industruja i poslovanje — IP su:
- indeks zauzetosti 0,5 : P= 8.570,50 m?

- indeks izgradenosti 1,2 : P= 20.569,20 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
~ tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.




C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, U
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistiékih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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Kordinate lokacije:
teka U H

16561633.31 4694216.74
26561644.96 4694186.57
36561646.66 4694182.15
46561701.27 4694203.89
56561813.81 4694248.68
66561854.54 4694264.90
76561851.39 4694273.62
86561840.41 4694303.99
96561837.10 4694313.25
106561833.18 4694323.84
116561831.19 4694329.38
126561825.13 4694339.31
136561821.95 4694344 18
146561804.58 4694367 .48
156561793.67 4694357.88

166561767.45 4694334 80

176561754.89 4694323 74

186561730.10 4694301.92
19 6561674.08 4694252 62

20 6561667.54 4694246 .86
21 6561665.60 4694245.14
22 6561661.07 4694241.16
23 6561647.17 4694228 94
24 6561633.31 4694216.75
25 6561633.31 4694216 75




.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, gine¢i na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

grafiCki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljidta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slugajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnijih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o




hehniékoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09|
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoCe prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9/ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Prostorno rjiesenje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljidte i vazduh su ligeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod §umama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako jeto
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéesce su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna
pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rie$enja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.

USI:O\{I_I_MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere :

Mjere V - privredno-usiuzna zona

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
\magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj N




- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata progu§éavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrSina unutar i izmedu objekata.

Sastavni dio UT uslova je Rie$enje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za_izgradnijiu objekata namjene - industrija i poslovanje na lokaciji koju &ini
kat.parc.80/2 K.O.Privredns zona, br.UP/I -05-850/2021-4 od 17.02.2022.god. izdato od
strane Uprave za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podrucju zone 1

Zona 1— Podrudje zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje (neophodna saglasnost ,, Agencije
Za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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6 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

LMoguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaZeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée saobréajnice , kat.parc.119 K.O.Privredna
zona, uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehniCkoj kontroli istog shodno ¢€1.89 Zakona o spagavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
Vvjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

i




20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

| PARAMETRE - . B ]
Oznaka urbanisti¢ke parcele D
(kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona)

Povrsina urbanisticke parcele 17.141 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5 B
1 —
Maksimalni indeks izgradenosti 11,2
Bruto gradevinska povrsina 20.569,20 m*
objekta (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimaina visinska kota objekta‘ max 12

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
'Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nagela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
€lemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti ras¢i§cavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiS§ta, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalie projektantske razrade, posebnu paZnju




|obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebal

da predstavija jedinstven i prepoznatijiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnodcu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimaju¢i u obzir specifitnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kie) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom:;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i ve¢u pokrivenost krova zelenim povrinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje.

| Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potroSaca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojeéih
mogucnosti za kori§¢enje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada  (upravljanje  potroSnjom energije  glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nalin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
izastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godis$nje




roSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardnol
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potro$i u prosje&noj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncCevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal  koriS¢enja energije direktnog sunéevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zaétitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§éenje sunéeve energije —
Za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode|
(kiasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno ie
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora:

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raguna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spreavaju prodor sunéevih zraka
ieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na oshovnu konsktrukciju




objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomlienje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojeée
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice!
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

'GLASS TILE

Mehani¢ka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drZava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekologki prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: : Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

/ | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora
Rukovadilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Lo S e PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

"St. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Qdluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 01 a

Prilog: b1 AN NAMJENE POVRSINA







LEGENDA

@I DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
®®ee GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINA
(1) NASELJA

m POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoOTELI (D TURISTIEKA NASELJA
() ODMARALISTA 1 KAMPOVI () ETNO SELA (V) UGOSTIELISTVO

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(9 POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
@ DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

ZASTICENA PODRUGJA
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACIWA
¥ GOLF TERENI
PODRUGJE SPOMENIKA KULTURE
| POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
3] POVRSINA TERITORIJALOG MORA
POVRSINE KOPNENIH VODA - RWEKE | BUNENI TOKOV]
OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
STJENOVITA OBALA
PLAZE

B85 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
§1] POVRSINE | OBJEKT| OSTALE INFRASTRUKTURE
{2}/ KONCESIONA PODRUCJA

@ LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
mmmm LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJEGA FIZICKA STRUKTURA
=—— CEZURA FLEKSIBILNO
= CEZURA STROGO

@ LOKACWA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
{=)> IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGA
8= STARI GRAD
@ CIVILNA ARHITEKTURA
(% SAKRALNA ARHITEKTURA
s FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
@9 NACIONALNI PARK LOVGEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
Bl zoNE UNUTAR ZASTIGENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
B zoNE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI
D4 ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
B8 oSTALE TURISTICKE ZONE



LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

L IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

-2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA

S MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

=3 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

6 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

S A MOGUCA ADAPTAGIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

£ MOGUCGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACWE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIE

-10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

S AUTOPUT

N -
SN BRZA SAOBRACAJNICA
R

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
e MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
— EUROVELO 8
—1@ ZICARA
)( RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
4= MOST

4B= TUNEL
= PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXHME@®—KH wil

LEGENDA AERODROMA TIVAT

I:l 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZON)

I:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACHU)

I:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 51.1 MM.S.L.

E‘i. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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=) “VODOVOD I KANALIZACIIA KOTOR” d.o.o.

.....

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crng Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
3 e-mail: vodovod.kotor@t-com.me weh: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Romana Marini¢
75
U Kotoru, 02 10 4

Broj: M

PREDMET: Odgovor na Vag zahtjev za produzenje PT uslova
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 3645 od 01.10.2025. godine).

PoStovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnigkim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnigke dokumentacije.

Zainteresovano ljce: “BOKAKOMERC” AD Kotor

Prilog: Projektno — tehnigki uslovi (2 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Arhivi

Stranicalod 1



“VYODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
3 e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

gg#ﬁ% Kotor: @g o ;75—

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata namjene industrija i Proizvodnja, na lokaciji koju €ini kat.
parcela 80/2 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-3 Opstine Kotor (,,Sl.list CG", broj 95/20), izdaju se;

9.

PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOVI

Rezervoar i uredaj za povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je izrada projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratitj se ovom Drustvu za informaciju da Ii Je taj rezervoar stavljen u funkciju,
jer u tom slu¢aju neée biti potreban interni rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

biti metalni, pre&nika 600 mm, za lako saobraéajno opterecenje. Zbog toga ovaj Saht ne postavljati
na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Vodomijeri moraju biti dostupni - ne smiju biti zakljucani. Ukoliko postoji protivpoZarna mreza

kombinovani vodomijer.

Ukoliko objekat ima vige stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupa&nom mjestu (kao npr. strujomjeri).

Ukoliko je projektom predvidena buster pPumpa, potebno je predvidjeti i odgovarajuéi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila Povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje
drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od
povratnog toka vode (nepovratni ventil).

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Drustvu, mora da sadrsi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih
vodomijera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

Stranica 1 od 3



12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

20.

21.

22,

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
2 e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIIA

teritoriji Opstine Kotor ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 001/23 od 04.01.2023).
Ukoliko se pored parcele ne nalaze uliéni vodovi na koje bi se izvrsilo priklju€enje, izgradnja novih

objekata vodovoda i kanalizacije je u nadle?nosti Sekretarijata za investicije Opétine Kotor.

Na skici u prilogu prikazan je postojeéi kanalizacioni cjevovod koji za sada nije pusten u funkciju.
Polozaj kanalizacionog cjevovoda prikazan je orjentaciono i neophodno je prilikom izvodenja
pripremnih radova utvrditi tacan polozaj kanalizacionog cjevovoda. Zona zastite cjevovoda iznosi
PO 2 m od ose cjevovoda na obje strane i u toj zoni nesmiju se graditi nikakvi objekti.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu
njih.

Ukoliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi ili drugi prostori u iz kojih se ispusstaju
otpadne vode sa sadrZajem ulja, masti, naftnih derivata i sl. zbog buduéeg prikljuéenja na javni
kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

Za objekte prikljuéene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se
odnosi i na prikljucenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u
preliv jame.

Za kanalizacione $ahtove je zabranjeno koriséenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
Propuste ispod puta. Mogu se koristiti prefabrikovani betonski dijelovi $ahta debljine zida 20cm.
Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni €aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slu¢aj intervencije.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trogkovi hjihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjestanija Je potrebno dostaviti ovom Drugtvu na saglasnost
prije poletka izvodenja radova.
Zastitna zona vodovodnog i kanalizacionog cjevovoda iznosi Po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih
zona. U slucaju oteéenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret
investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta
je pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehni¢ki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene
obaveze prema ovom Dustvy,
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